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组织业委会 应该有个细则

小小的物业问题，已经妨碍了不少居民的“幸福生活”。昨

日，省城春天大厦的李先生向本报记者倒“苦水”：物业公司收不

到费就停电、砸车、用胶水堵锁眼，业委会7个成员5个不住这里，

出现问题都不知道能找谁。

物业，难道真是一道无解的题吗？昨日，记者专程拜访了两位省级物业专家

——安徽新长江物业管理有限责任公司董事长凌宁、省房地产协会副秘书长李国

昌，再为物业之困“寻医问药”，作为本报该系列报道的总结。 记者 任金如
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工作区：预计4月底可竣工交付

据介绍，合肥新桥机场工作区单体建

筑共11栋，分三个标段，包括机场集团办公

楼、一关两检、公安、安检办公楼、地勤服

务、车辆设备维修中心、急救中心、场务用

房、消防站等。施工单位于2010年10月进

场，春节前完成了11栋单体工程主体结构，

目前正进行内部墙体砌筑及安装施工，预

计今年4月底可竣工交付。

据了解，机场建设指挥部办公用房已

于去年12月底投入使用。同时，工作区及

航站区绿化进行了试验段建设，场区绿化

方案待领导小组明确后开始招标。

道路桥：两桥一路已全线贯通

根据设计规划，合肥市新桥机场路桥

及市政配套工程共计16项，包括跨湖桥、高

架桥、扩湖工程、周边防护及排水、场内综

合管线等。

昨日，记者在建设现场看到，新桥大

道、跨湖桥、高架桥已经全线贯通，结构工

程基本完成，正在进行桥面铺制和栏杆施

工。航站区、工作区道路路网均已完成了

两层沥青混凝土的施工。供水、供电、通信

管网及燃气工程均完成了80%以上工程

量，场外35KV供电专用线工程正在推进。

安监局：办公楼计划10月竣工

据介绍，安监局办公楼已经进入施工

招标阶段，计划今年10月竣工。民航空管

分局航管楼已经开工，塔台招标已经结束，

设备招标正在分步实施。

此外，东航安徽分公司货运区结构已

经封顶，综合保障区工程全面开工，航食

区、飞机维修区机坪施工单位正在招标。

中航油安徽分公司场内输油管线已完成

10350米，占工程总量的91.6%，油罐施工

单位已进场施工，计划 10 月完成油料工

程施工。

进展：只待飞行程序报批

据了解，新桥机场迁建工程从建设竣

工到机场开通运营有一个较为复杂的衔

接过程，大致分为飞行程序和空域初步设

计方案报批、项目法人竣工验收、校飞、试

飞、模拟运营演练、行业验收、转场等七大

步骤。

上述七个步

骤中，除了飞行

程序和空域设计

方案评审报批与

项目法人竣工验

收可同步操作外，其它均有待于飞行程序

的报批之后才能展开。因此，飞行程序和

空域初步设计方案报批是龙头和重中之

重，只有这一步完成之后，其他工作才能顺

序展开。目前，该方案已由空管部门完成

并报国家民航局批准。

下一步需请南京空军牵头，组织相关

方面对方案进行评审。评审后，飞行程序

和空域方案及评审意见再分别上报空军和

国家民航局。空军和国家民航局达成一致

意见后，由民航局批复。

新商谈：月底前一架飞机过夜

2010年8月 15日，幸福航空与合肥市

政府签订了关于建立支线飞机基地的合作

协议。2010年12月16日，幸福航空开通合

肥－郑州－太原航线，并确定2011年 3月

底前在合肥机场放置一架过夜飞机，计划

2011年底前放置过夜飞机两架以上，2012

年在新桥机场放置过夜飞机不少于三架，

2015年开辟从合肥出发的11条航线，把合

肥建成幸福航空的枢纽基地。

今年3月4日，幸福航空总经理杨尤昌

一行来肥，商谈在肥建立总部、建设格蓝云

天五星级酒店、空乘人员培训基地等事项。

新绿化：8000万为机场披绿装

“虽然由于空中限制并不能大空间种

植绿化，但是一定要在允许的条件下，装扮

好一个绿色的机场，这也是对未来乘客的

一种间接服务。”安徽省省委常委、合肥市

市委书记孙金龙要求建设单位务必要保证

绿化效果。

据了解，新桥机场绿化范围包括工作

区、高流湖沿湖和机场航站楼南侧及停车

场。春节前机场建设指挥部已经在进机场

主路新桥大道工作区、高流湖一段做了绿

化试验段，一方面检验绿化效果，另一方面

为招投标做测算。经测算，新桥机场全部

绿化经费在8000万左右，新计划概算支出

约达8000万，但招标后，费用可能会减少

一部分。

新通道：增加两至三条做保障

据了解，新桥机场投入使用后，进出机

场的主通道分别从长江西路或合六叶高速

转入机场高速公路。根据航空旅客增长的

趋势，到2015年，机场年发送旅客将达到

1000万人次左右，平均每天发送2.8万人，

进出机场的车辆也将达到1.5万辆左右。

而机场又是一个多部门协调统筹运行

的单位，安检、边检、航油运输等随时可能

发生突发性事件，需要迅速应对处置；再

者，合肥秋冬两季气候多变，雾天冰冻灾害

等对高速公路运行影响很大，因此，从处置

突发性事件，避免灾害性天气对高速公路

通行的限制，保证市区与机场之间交通畅

通出发，合肥市有关部门建议规划修建两

至三条市区至机场的应急通道，并已经提

出两种初步方案。

具体事例：省城某房地产项目，房屋交

付时连道路都没修好就向业主交房。有业

主提出质疑，开发商根本不听。只要业主

在交付手续上签字，就万事大吉。房屋卫

生间漏水，开发商修了两次还未修好。后

来业主再去找开发商，开发商就开始推脱、

搪塞，最后竟然不肯见业主。

李国昌：建设单位在小区前期开发过程

中，由于对配套建筑、设施设备的建设不到位，

往往造成一些遗留问题。为此，《安徽省物业

管理条例》规定了建设单位把好设计施工关、

竣工验收关，相关部门把好综合查验关。建设

单位提取的物业工程质量保修金，应当专户储

存，专项用于物业保修期内的维修。

凌宁：但是，5%左右的质保金对于开发

商来说，可以忽略不计。而监管部门对于

商品房的验收一般也只是在结构方面，缺

少对于使用功能的检验。譬如房屋漏水、

渗水等只有住进去之后才能发现，而开发

商的质保金只放在监管部门，没有和物业

挂钩，业主发现质量问题，物业也无法协

调。是否可以给物业主动权，和开发商签

订保质维修合同，或者经物业签字，开发商

才能撤出小区。

业委会组织细则“缺位”，房屋使用功能验收屡出问题

验收房屋，物业该有主动权
赶紧验房我们也该有主动权

具体事例：2007 年 3 月，省城市民张

先生（律师）在凤凰城家家景园三期买了

一套商品房，并于当年 9 月装修入住。入

住期间，张先生多次找开发建设单位，要

求其组织召开首届业主大会，以维护全体

业主权益，但得不到答复。

李国昌：全省几千个住宅小区，成立

业主大会并选举产生业主委员会的只有

一千三百多个，业主维权的渠道没有完全

建立起来，业主自治制度实行得并不理

想，一些新建小区3～5年没成立业主委

员会是常有的事情。有些业主对物业管

理漠不关心，不热心参与业主代表、业主

委员会的选举工作，导致业主大会成立不

起来。

物业管理是城市管理的重要组成部

分，市容、公安、工商、环保、卫生、规划等

部门都负有一定的监管责任。但由谁来

牵头，还是个问号。

凌宁：有些业主维权时，常站在个人

权益上。虽然《安徽省物业管理条例》已

经明确规定了召开首次业主大会会议的

条件，但是各市都缺少业委会构成的细

则，就是说，什么人能进业委会该设个“门

槛”。街道如何监管业委会、如何考核街

道对物业的监管，都该拿出个办法。现在

当公务员有标准，但是业委会成员真没有

标准。

验收房屋 应给物业主动权

野生动物园昨添四只东方白鹳
随着春季的到来，合肥野生动物园的动物们进入繁殖高峰。继上周环尾狐猴喜添“双胞胎”后，昨天又有4只东方白鹳“宝宝”顺利出壳。从

1987年该园首次繁殖东方白鹳，至今已成功繁殖173只。据悉，从现在到七八月份，动物园有望“添丁”近200个。 王先福 记者 赵莉


