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合肥9家银行房贷首付最低25%

“虽然央行政策规定是最低
25%，但是我们还没有接到总行通
知，现在还是最低30%”，11月中旬，
合肥10家主力贷款银行中仅有1家
银行尚未落实新政，基准利率仍是市
场“主流”，年底买房人或将再迎降息。

□记者 邹传科

此前，居民结清贷款再次申请

贷款购房，享受首套房政策。那

么，此次首付政策调整，首套房如

何认定呢？一银行资深人士称，他

们遵照的首次购房，即指“首贷”行

为，即客户第一次向银行申请房

贷，如果客户之前贷款购房但已结

清，在银行征信记录里有贷款行

为，再申请贷款不属于首套住房。

但如果客户本人之前是全款购房，

在银行没有房贷记录，申请商业贷

款可享受最低25%首付。

11 月上旬，记者对合肥 10 家主
力贷款银行的贷款情况进行了摸底，
目前，合肥 10 家主力贷款银行中，9
家银行已经执行"9.30"新政，仅有华
夏银行尚未落实。

这 9家银行分别是中国银行、中
国建设银行、中国农业银行、中国工
商银行、中国交通银行、光大银行、中
信银行、招商银行、徽商银行，目前首
套房贷款最低首付比例为25%。

“虽然央行政策规定现在最低首
付降到 2.5 成，但是由于我们还没有
接到总行的通知，所以暂时最低首付
还是 3 成”，华夏银行周谷堆支行的
个贷经理如是说道。

据了解，9 月 30 日，央行联合银
监会发文，宣布在不限购城市，商业
贷款首套房最低首付比例由之前的
3 成降至 2.5 成，随后国有四大行率
先响应新政。

如今 1 个多月的时间过去，仍有
银行未落实。“贷款首付标准的调整，
包括利率的变动，银行都会综合考虑
到其中的风险，才会做决定，各家银
行的情况不同，会存在差异”，银行人
士如是说道。

在首套房贷款利率方面，据了
解，以上的 10 家主力银行的首套房
贷基准利率仍然是市场“主流”。

“只要客户没有不良贷款记录、
逾期还款之类的，征信方面没有太
大问题，都可以办理到基准利率”，
中国银行高新支行的个贷人士如是
说道。

而在二套房贷款方面，记者了
解到，目前合肥主力贷款银行的二
套房首付比例维持在 40%~45%之
间，贷款利率普遍上浮10%。

据悉，相比于 2014 年的利率上
浮变化来说，2015年来，首套房贷利
率基本维持在基准利率，并未出现
上浮的情况。

而且在央行五次降息之后，目
前基准利率已经跌破"5"字头，仅为
4.9%。另外，二套房贷利率虽然在
基准的基础上上浮 10%，但是也降
至5.39%。

首付可以从 3 成降至 2.5 成，不
少有需要购房的年轻人表示首付的
压力减轻，但有银行理财师分析称，
是否使用这一“政策优惠”，还要根
据自身的情况进行选择。如果购房
者的财力超过2.5成首付款，多出来
部分如果有好的投资理财途径，就
可以“顶格”用满2.5成首付比例，富
余的钱可以用来获取更高收益。

记 者 了 解 到 ，按 照 房 款 总 价
200 万元计算，此次新政执行后，首
付比例从 3 成降至 2.5 成，这就意味
着首付款从 60 万元降至 50 万元，
从首次购房一次性支出来看确实减
少了。但是，贷款部分却从 140 万
元增加到 150 万元，以商业按揭贷

款30 年等额本息还款为例，月供则
从 6994 元增加至 7494 元，月供增
加了500元。

银行理财分析师认为，目前贷
款利率处于历史低位，5年期贷款基
准利率仅 5.15%，充分利用贷款更
划算。如果购房者将省下来的 0.5
成首付用于理财，如各项定期理财
产品和 P2P 投资等，其长期投资的
年化收益率往往高达7%以上，跑赢
5.15%的利率则较为划算。

但如果购房者理财途径较少，
选择 3 成首付也是明智之举，这样
可以减少月供压力。总之，购房者
要规划好自己的现金流，平衡首付
和月供，以免为房贷所困。

2015 年以来，买房利好不断，
首套及二套房首付标准降低的同
时，房贷利率也因为连续降息在不
断下降。继 10 月 24 日“双降”之
后，年底是否还有降息的可能性
呢？

一直以来，全国居民消费价格
指数（CPI）和工业生产者出厂价格
指数（PPI）的数据变化是业内观测
降息、降准的重要风向标。

据国家统计局昨日公布的数
据 显 示 ，10 月 份 CPI 环 比 下 降
0.3%，同比上涨 1.3%；PPI 环比下

降0.4%，同比下降5.9%。
“工业需求在下降，经济下行

的压力依然比较大，接下来降息、
降准的可能性还是非常大的”，安
徽社科院文化与哲学研究所副所
长孔令刚表示，宽松的货币政策将
增加市场资金的流动性，降低企业
的融资成本，从而刺激实体经济的
复苏。

而对于楼市来说，如果年底再
次降息，意味着买房人将迎来更低
的贷款利率，买房成本再降或促其
快速出手买房。

除了首套房之外，想要
购买二套房的市民也迎来利
好。早在今年"3·30"新政中
就对二套房的最低首付标准
进行了调整。

11 月初，记者摸底全市
10 家主力贷款银行了解到，
目前合肥二套房贷最低首付
标准维持在 40%-45%。贷
款利率仍然是在基准的基础
上上浮10%。

“虽然二套房的利率上
浮10%，但是几次降息之后，
目前的房贷利率也非常低”，
中国银行的个贷人士如是说
道 。 据 悉 ，按 照 利 率 上 浮
10%来算，二套房贷的利率
仅为5.39%。

“现在市场上有不少改
善型需求，他们换大房子的
需求也比较迫切，降息之后，
利息减少，换房相比之前来
说，负担也减轻不少”，业内
人士如是说道。

“年底不买房，一年又白
忙”，随着合肥楼市均价稳步
迈进 9000+，不少购房者因
为“恐涨”，也开始了购房大
计。对此，合肥学院房地产研
究所副所长凌斌表示，刚需购
买自住用房，宜早不宜迟，要
趁早购买。如果是改善型住
房的话则要考虑房子周边配
套设施是否完善。另外，考虑
投资的话，学区和地铁口的房
源无疑需重点关注。
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