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市民：第三套住房不享受优惠政策

昨日，市场星报、安徽财经网记者从合肥市地税局了解到，从 2 月
22 日开始，合肥地税局各办税大厅就按照新政策征收两税，在 2 月 22
日之前购买房产并未交房办税的购房者可享受契税优惠。而在2月22
日之前已缴税但还没过户的购房者，是否可以享受优惠政策，昨日，很
多市民通过税务局的各种咨询窗口进行问询。“我上周五下午3点多办
完缴税手续，四点多的时候新政策就出来了，你说亏不亏？”市民张女士
一大早便来到合肥地税局蜀山分局的交易大厅咨询退税事宜。而在她
之前，10分钟内，已有四位纳税人咨询退税怎么办，基本上都是大户型
的购房者。

已经办理交税手续还没办理房产证的纳税人可以申请退税，蜀山
地税局一工作人员明确答复：“这需要先签房屋中止协议，申请退税，系
统里删除记录后才能再次按流程报税”，必须提供中止交易和房产局产
权未过户证明等文件，才能提交退税申请，一般需要十几天的时间才能
退税。

另外，合肥地税局明确答复咨询者，个人购买家庭第三套改善性住
房，面积不分大小，一律按照4%的契税征收，即市民购买第三套住房不
在本次优惠政策范围之内。

市场：想买二手房的比卖房的多

相对于新房市场，二手房市场明显要“火爆”得多。
在青阳路上的几家售楼部里，市场星报、安徽财经网记者看到，来

看房的并没有几个。青阳路上某售楼部置业顾问介绍，虽然税收新政
策对于住宅销售来说是利好，但是相对于房价总价而言，契税优惠额其
实微乎其微，购房者购买房产多冲着品牌、地段等等，因为契税优惠而
买房不太可能。

二手房中介公司则热闹得多，昨日，记者在政务区几家中介门店看
到，来询问房源的购房者不少。税收优惠政策出来了，一些次新房的大
户型有可能会入市，所以，市民杨先生第一时间就到政务区的房产中介
公司“挂号”候房，“其他城市是库存压力大，但合肥这个城市是新房压
根不好买，还不如买二手房，税收优惠要大得多”。

望江路上一家二手房公司的从业人员告诉记者，新政让二手房买
卖双方都会享受到利好。按惯例，契税是买房者缴纳，而营业税是卖房
者缴纳，拿百万元的房子来说，买房者契税可省下 5000～20000 元不
等；而营业税现在只要2年以上住宅全部免税，明显是140平方米以上
大户型降低了税收门槛，大户型的需求会增多，但这几日来挂牌的数量
并没有激增，来询问的市民数量却是翻番。

业内：二手房大户型交易将增多

从契税、营业税调整前后对比来看，此次政策调整，改善型需求为
主的大户型住宅获益最多。业内人士认为，无论是降首付还是降税，都
是为了促进改善性需求释放，来达到去库存的目的。业内人士分析，此
次契税、营业税调整政策出台，对于合肥楼市利好较大的还是二套房契
税下调，普及面比较广。而营业税的减免主要是促进房地产现房交易，
政策落地后，二手房的大户型交易将会有所促进。

但是，对于目前库存量非常小的合肥来说，契税、营业税的下调市
场实际影响力有限，有业内人士甚至表示，在降首付、降税的刺激下，新
房房价可能会继续上涨，存在开发商借机提高价格的可能，最终政策的
效果要在未来几个月才能够体现。

合富辉煌安徽区总经理康伟也认为，契税的调减对购房者来说最
直接的就是降低成本，对三四线城市去库存有较大意义，但就库存有限
的合肥来说此类政策的效果可能也有限。安徽文一集团副总裁邱胜华
认为，这是国家在刺激改善型需求更好释放，近期来一系列新政已奠定
了房市今年的大利好。合肥万途营销总经理孙宜庆认为，对于住宅成
交稳步上升的合肥来说，新政的导向有可能一定程度上加剧价格的上
升趋势。
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2月22日，房产交易契税、营业税调整新规执行的首日，市场星
报、安徽财经网记者从合肥市地税局了解到，各地税办税大厅已经开
始执行新规，2月22日之前购买房产并未交房办税的购房者可享受
优惠政策，已申报税费但未过户，除非中止交易，否则契税、营业税缴
纳仍按老政策执行。二手房市场，咨询的客户明显增多，但昨日挂牌
的寥寥无几。
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