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一二手房价格同步上涨已成事实，
购房者集中入市，在一定程度上也会继
续推高房价的涨幅。合肥万途地产营
销策略机构总经理孙宜庆分析，从春节
开始，合肥楼市供不应求的状况就较为
普遍，购房者担心买不到房，一听开盘
就蜂拥而至，“变相”助推了房价上涨，
而实际上合肥房价上涨的主动力还是地
价，区域新房供应不足会导致二手房价
格疯涨。

从楼市库存数据就可以看出，截止到
1 月底，合肥政务区住宅可售套数为 500
余套，为合肥最低，以1月份月销314套的
销量来计算，不到 2 个月就可以售罄。如
果没有新房源的补给，政务区二手房价格

“水涨船高”是在预料之中，市场星报、安
徽财经网记者在实地走访中也发现，政务
区二手房价格普遍高涨，近期，天鹅湖畔

价格达到 18000-20000 元/平方米，岸上
玫瑰成交价格甚至达到了 21000 元/平方
米。而至于其他区域，除学区房以外，二
手房价格大涨，有房东和中介人员轮流

“坐庄”哄抬房价的可能，业内人士透露，
一个区域如果有很多新房，二手房价格不
可能涨过新房的，其中错综复杂的潜规则
只有圈内人懂。

随着 3 月份的到来，合肥楼市供应量
将会有明显变化，孙宜庆认为，新房市场
出现“房荒”的可能性小，在这之前大家不
必惊慌入市。至于未来合肥房价会怎么
走？安徽思维沃客企业管理咨询公司总
经理周家全判断，随着市场供量逐步增
加，合肥楼市供不应求局面将得到缓解，
房价上涨的势头或在一定程度上得到“抑
制”，涨速放缓，预计到今年四季度量价会
趋向平稳。

星报讯（李光跃 记者 王涛） 春节假期过后，位
于滨湖新区世纪金源购物中心二楼的一家网吧重新
开张，在全新升级过后的网吧内，清一色的电脑设备，
颇具设计感的装修风格以及供应咖啡、蛋糕的吧台
……没有网吧里常见的喧闹和烟雾缭绕。经过将近两
个月的装修与改造，它已彻底颠覆了之前网吧“脏乱
差”的形象，一个具有多功能文化休闲的“网咖”呈现在
消费者的面前。

“对于文化娱乐市场管理来说，最在意的莫过
于日常经营中出现的违规问题，譬如说网管工作
不严谨，身份信息登记不严格，网吧空间格局小
脏乱差，网吧安全设施不健全，以及与周边网吧
恶意竞争等弊病。而在这个升级后的网吧里，干
净，明亮，简洁，舒适是给人的整体印象。”滨湖城
管办文管中队队长张伟说。该网吧的设置标准就
是通过高投入严要求标准化的方式拉开与一般网

络文化经营场所的差距，网吧对工作人员管理有
着 严 格 的 标 准 ，工 作 人 员 都 是 通 过 规 范 途 径 招
聘，人员上下班实行严格考勤制度，摆脱了之前
网吧老板对场所的单一管控，实现了“谁上班，谁
负责”的管理目标。

同时网吧的文化功能也在这家网吧内体现出
来，更多人性化、小而精的设计蕴含其中，如专门提
供休息聊天的书桌，玲琅满目的绿色环保装饰配
件，专为吸烟网民提供的吸烟区域等，这样的设计
不仅提升了网吧的整体档次，同时也为其他网吧的
转型升级开了一个好头。

“目前滨湖新区十四家网吧中已有七家先后成功
转型为网咖，网吧转型助推滨湖新区文化娱乐市场管
理水平，我们将结合网吧升级转型在管理和服务方面
进一步精益求精，推动整个文化娱乐行业良性上升发
展。”张伟说。

网吧升级网咖营业额翻倍

合肥楼市进入“暴走”模式

一个小时，二手房价涨了十万
专家提醒：莫要恐慌性入市

合肥虽然没有一套房房价抵上一个上市公司的年利润，但农历新年后，部分区域房价上涨速度“嗖”地一下就上去了，已成不争的
事实。市场星报、安徽财经网记者近日走访发现，曾几何时街头巷尾谈股色变的合肥大妈们，现在已经有了新谈资——房价。高新区
的新房房价都卖到了两万，经开区的二手房的房价都能“哄抬”到一万……有市民感慨，今年年初没下手买房，现在算算手头的资金，
无论是新房还是二手房，真买不起了。

昨日下午，在蜀山区房地产交
易中心门口，某位购房者正在大声
训斥旁边的房地产中介人员：“说好
的一点半在交易中心门口等，为什
么两点半才来，如果你有事情可以不
约我们办理过户，既然约好了为什么
让我们等那么久？”被训斥的中介人
员不停解释说自己今天太忙了，并不
停道歉。在房地产交易中心，不乏等
待办证的购房者，而在咨询窗口，更
有人在排队等待咨询。

在上周契税、营业税利好政策
的影响下，合肥的房地产市场已经
开始出现波动，上周末不少二手房
房东纷纷上调挂牌均价，市场星报、
安徽财经网记者综合多家中介信息
发现，在利好政策刺激下，大部分房
东都将自己房子的挂牌价格上调了
5%~10%，这也是不少购买二手房
的购房者着急过户的原因。

二手房现在到了被逼着涨价的
地步，省城闵小姐深有感触地说。
她上周末挂牌出售一套经开区九
溪江南 92 平方米的住宅，没想到三
天之内，来了 120 多人要看房，十
几个带着客户的房产中介人员围
着她讲价，她原先的挂牌价是 85 万
元，谈了近一个小时，房子最终的
成交价是96万元。

而像闵小姐这样迅速出售房
子的，还是少数。多名中介人员告
诉记者，由于市场环境影响，很多
房东希望对自己的房屋“待价而
沽”，市场交易房源少，这个情况也
导致了看房人多但可买房源少，涨
价很明显。

新房：高新区单盘备案价破二万
“高新区普通住宅的备案价都 2 万多

了？真不敢相信。”昨日，一央企开发商人
士对市场星报、安徽财经网记者感慨。不
了解合肥楼市新房到底有多贵的购房者，
登录合肥市物价局官网，只要点击合肥市
商品住宅明码标价查询栏目，你就会发
现，合肥均价超万元甚至两万元的住宅比
比皆是。

位于高新区方兴大道与云飞路交口，
文一名门的学府里新备案小户型，备案价
多在两万元以上。其中，带阁楼的412房，
建筑面积33.48平方米，一室两厅的普通住
宅，备案价达到21808.4元。而在备案表的
同一页中，位于庐阳区别墅项目城市公馆，
备案价格大多才超过两万，位于蜀山区别墅
项目大富山庄，备案价格只超过一万。

学府里备案住宅价格都超过别墅，显然

有十足的“价高”理由。在备案表上对这个
项目的介绍中，地铁2号线、7号线、4号线均
经过这里，该项目还与（合肥）奥特莱斯艺术
商业街紧邻，同时还有项目本身规划的
3000平方米沿街商业街区。“物以稀为贵的
地段，想要就别嫌贵”，业内人士点评。

房价上涨已是事实，为什么涨，会不
会继续涨下去，是企业、买卖双方都在思
考的问题。去年，滨湖区、政务区频频爆
出万元楼面价，成了今年楼盘涨价的“底
气”，省清源房地产研究院专家陈伟认为，
去年合肥楼面地价破万的地块 3 宗，超过
8000元/平方米的5宗……电影《美人鱼》
中疯狂竞拍青罗湾土地以抬高周边楼价，
在合肥已经有了现实版的演绎。但整体
地价上涨并没有造成购房者的抗拒，更多
涌现的是春节前后的恐慌性抢房。
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□ 记者 任金如

二手房：
房东一小时内涨价十万


