
06

2016
10·8
星期六

编
辑
宋
才
华

组
版
崔

琛

校
对
刘

军

今
日
关
注

中原地产首席分析师张大伟认为，合肥作
为本轮房价上涨的“四小龙”城市，已经火爆多
日，本次合肥出台的楼市调控政策力度远超过
其他二线城市。为什么会有如此政策？首先，
合肥的土地市场“疯狂”，今年上半年平均溢价
率达到了 219%，土地的楼面价上涨达到了
170%，因此迫切需要调控政策全面控制。

其次，合肥作为本轮房价上涨较快的“四
小龙”城市之一，房价涨幅惊人，如果不出台
约束政策，很有可能引发楼市继续恐慌的情
绪。第三，合肥在限贷之后加码出台限购政
策，有利于稳定楼市，对于炒房投机行为将起
到一定的抑制作用。第四，本轮全国范围内
的“限购潮”，到底效果如何，得看执行情况。
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业内专家、学者看“合肥限购”

合肥县城房价或加速上涨
这个国庆长假，注定让许多购房者印象深刻。继北京、天津分别于9月30日晚间出台严

格的楼市限购政策之后，10月2日，无锡、济南相继跟进，省城合肥也“不甘示弱”，连夜召开新
闻发布会，宣布了限购等“房十条”政策。合肥是全国第13个执行限购政策的城市，这一政策
将为省城楼市带来什么？是否能抑制楼市一直不退的高温？市场星报、安徽财经网记者近日
听取了业内专家和学者的看法。 ▋记者 任金如

易居研究院智库中心研究总监严跃进
表示，合肥 10 月 2 日连夜出台的楼市调控政
策，相对于其他城市而言，做法比较严厉。

“暂停向拥有 1 套及以上住房或无法提供购
房之日前 2 年内在本市区逐月连续缴纳 1
年以上个人所得税或社会保险证明的非本
市区户籍居民家庭出售新建商品住房和存
量住房。”这对于部分外来炒房者而言，显
然是利空消息。这一做法对于抑制炒房需
求有积极的作用。对于本地人购房，这一
条款的效果也较明显，合肥本地人的购房
行为会出现明显分化，一部分已经入市的

购房者会加快购买的行为，而另一部分还
没有入市的购房者则希望在房价明显下跌
后再入市。

除此之外，合肥差别化的信贷政策，提高
购房者入市的资金门槛，如停止发放住房公
积金异地贷款等政策，也将打乱部分准备购
房者的购房计划。这一政策的直接效果，短
时间来看，会加快恐慌性购房需求的释放，促
使部分未限购的区域楼市量价齐升。但是从
长远来看，限购等楼市调整政策还是会让楼
市出现拐点，预计将在明年第二季度，部分已
经限购的城市就会有量价齐跌的现象。
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易居安徽区域执行总经理李长俊则认为，合肥每年有四成房子是被
外地人买走，对于投资客比较集中的滨湖新区，这一轮限购的楼市调控政
策影响较大。合肥出台限购政策，其实是意料之内的，实际上是被其他城
市限购政策“逼”出来的。在国庆节结束之前，合肥市公布了限购的政策，
和其他城市相比其实是一致的，但对于首付比例等信贷政策有了“升级”。

合肥的本轮楼市调控政策在土地方面的措施是相当聪明的，“竞
买人报名参与市区和肥东县、肥西县、长丰县范围内的居住用地竞买
时，每次拍卖会仅限参与其中 1 宗居住用地的竞买”，避免土地市场
出现一家独大的局面，对于地价高企的现象将有所缓解。但是对于
公积金方面的执行，还需要重新解读，需要具体的实施细节。

值得注意的是，合肥这次限购区域相比于之前是扩大的，对于热点区
域是全覆盖的，其中影响最大的将是投资人群较集中的滨湖新区，对于销
售量会是一个打击。短期来讲，本轮限购等调控政策，合肥房价涨幅将得
到控制，但是不代表房价会跌。从长远来看，合肥房价还是稳步上涨的。
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合肥万途营销总经理孙宜庆表示，合肥这次的限购政策是在意料之
中，也是在意料之外。意料之中是说，合肥实行限购将是板上钉钉的
事情，但是说意料之外，是因为合肥在 10 月 2 日晚间发布政策，而且政
策相对于其他城市而言较严厉。实施限购，对于合肥楼市而言影响肯
定是有的，因为购买的门槛提高了，市场上的购买需求将得到抑制，主
要是针对改善型和投资型的购房者而言。但是，这种影响又是有限
的，因为合肥楼市的供需矛盾依然存在，即购买需求是高于楼市的实
际供应量的，短期来看，合肥房价还是看涨，但是成交量会受到影响。

至于土地市场，限购政策只是增加了楼市未来发展的不确定因素，不代
表开发企业不会再拿地，目前的状况是开发企业钱多、地少，再增加5000亩
的供地也是杯水车薪，最多是之前很多没有地的开发企业的拿地机会更
多。部分刚需购买者被“误伤”，首付比例提高到三成，这种去杠杆的差别信
贷方式，会使得部分刚需除了承担高房价之外，还需要承担高首付，实际执
行之后，会不会让这部分刚需购买者直接退出市场，还需要市场来检验。

至于合肥是区域限购，短时间内，会让一些投资客因为政策的因素转向合
肥的肥东、肥西县城，会使两县城的房价加速上涨。对于市区而言，投资需求直
接被打压，新区的投资价值会变小，合肥房价上涨空间没有之前那么大了。
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2016年合肥新房价格涨幅

时间
1月
2月
3月
4月
5月
6月
7月
8月

环比涨幅
1.5%
2.3%
4.6%
5.8%
5.1%
4.9%
4.2%
4.8%

全国排名
第5
第4
第2
第1
第2
第1
第2
第4

（数据来源：国家统计局）

延伸阅读

7天19城发布楼市调控政策
深圳：重启“90/70”政策；市户籍成年单身

人士（含离异）限购1套住房；

南京：市户籍成年单身人士（含离异）限购

1套住房；二套房首付提至8成；

厦门：限购面积从144平方米提高到180平

方米，外地户籍购房门槛提高；

广州：二套房首付不低于70%，继续暂停发

放家庭购买第三套及以上住房贷款；

北京：重启“90/70”政策；二套房为非普通

自住房首付至少七成；

天津：拥有 1 套及以上的外地人暂停在部

分区域购房，其商业贷款首付比例也提高

至40%；

苏州：本市户籍居民有三套房者，不得再

买房；房企价格过高将被约谈；

成都：分区域限购，二套房首付比例不低

于40%；部分区域单人只能新购一套房；

郑州：拥有两套房者限购180平方米以下住

房，二套房首付40%，首套房首付30%；

珠海：本地限购3套，外地限购1套144平方米

及以下住房，而二套房首付不低于40%；

济南：购买首套和二套住房的首付款提至

30%、40%，已有三套住房的暂不得再购房；

无锡：二套房首付比例提至40%，非本市户籍

限购二套房，对土地出让设置最高限价；

合肥：在市区范围内，暂停向拥有2套及以

上住房的本市户籍居民家庭出售新房，首

套房首付比例调整为30%；

武汉：汉阳等区实行住房限购限贷，本地

户口居民购首套房首付最低 25%，二套首

付最低50%，第三套禁贷；

佛山：预售商品房时，应当取得商品房预

售许可证；

南宁：商品房实售价格不得高于预售申

报价；

东莞：申请商业性个人住房贷款最低首付

款比例不低于 30%，二套房最低首付款比

例不低于40%；

福州：一套房首付比例不低于30%，二套房

首付比例不低于 40%，三种类型居民家庭

购房将受限制；

惠州：预售商品房时，应当取得商品房预

售许可证。

（90/70 政策：即新审批、新开工的商品住

房建设，套型建筑面积90平方米以下住房

（含经济适用住房）面积所占比重，必须达

到开发建设总面积的70%以上。）


