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A、买房疑惑
问：合肥出台新的限购政策，导致

不少人无法在市区继续购买新房，转

而将目光投向周边县区，如肥东县。

询问现在在肥东购买新房，出手时机

好不好？

答：对于炒房来说，确实有风险，跟

炒股一样，但对于肥东的发展，还是满

怀信心的。

问：随着合肥限购的不断“补刀”，

很多买房人关心房地产市场会出现拐

点，这可能吗？

答：近期确实是房地产发展瓶颈

期，这段时期很难出现断崖式的暴跌，

也很难再像今年上半年一样暴涨。

B、投资难题
问：许多地产商在住宅之外还有

一些业态，比如商用性质的公寓楼、

商办写字楼之类的，您预计到年底或

明年，合肥公寓商办楼市场如何，值

得投资吗？

答：去年和今年商办楼的库存很

大，此次限购之前，住宅价格高，许多投

资客转而投向商办市场，这部分未来还

是有市场空间的。但任何时候，市场好
也不是任何项目都适合投资，市场不好
也不是任何项目都不适合投资。

C、广告难点
问：许多开发商会推出精装修的房

子，新广告法实施之后，还可以在宣传

广告里说自己是精装修吗？

答：如果房子确实是精装修，那么
新广告法中，是可以被允许的，但前提
必须得实事求是地说明，不能含糊不
清，比如你说“使用了某某品牌同等档
次的装修”，这就不行，你必须表明具体
的品牌、型号等内容，更加不可以用“市
场上一流”的字眼，因为这会对消费者
产生误导。

问：有些楼盘宣传会说：房价暴涨

3000元，这么说可以吗？

答：广告第一要义是真实，话语中
不能采用对消费者造成误导的措词。
比如，你可以说涨价3000元，但不能说
暴涨、疯抢，一定不要用代表感情色彩
的词汇来误导消费者。另外，关于房地
产价格，国家发改委以及相关的房地产
管理条例都有规定，对价格要明确表
示，不能说“多少元起”。

作为全国数字出版转型示范单位，市场星报秉持高度的社会责任
感，正确引导舆论，希望通过此次论坛，把脉新政下的安徽楼市走向，
为楼市下一步持续健康的发展建言献策。

住房问题，关系国计民生、情系百姓生活，既是经济问题，也是社
会问题、政治问题。今年以来，部分一二线城市房地产市场持续火爆，
巨量成交、库存下降、价格飙涨，同时土地市场高温不退，地价不断刷
新，地王层出不穷。在此背景下，中央对房地产市场高度重视，9月底，
住建部部长主持召开会议，会议明确表示，对于一二线城市要加大调
控力度，三四线城市要去库存“因城施策，一城一策”。国庆期间，全国
多个城市几乎同一时间出台房产限购政策，政策之严，史上空前。此
次，合肥市政府出台房产“限购”政策，既体现了政府及时调控楼市的
决心，也在很大程度上促进合肥楼市健康发展。

“今天，我们邀请来自安徽省、合肥市政府相关部门的领导和专
家，同台共话，聚焦房地产行业热点，把脉限购新政下的合肥房地产业
走向，论剑城市房产投资趋势。”陈宝红表示，旨在与房地产业内大咖
共同讨论安徽楼市未来走向，为政府决策、企业发展、百姓置业提供参
考，努力推动合肥乃至安徽房地产市场更加健康、持续发展。

“作为全国数字出版转型示范单位，市场星报始终秉持高度的社
会责任感，及时关注市场，传递权威信息、正确引导舆论。”陈宝红介
绍，目前，市场星报社已经建立了包括报纸、网站、客户端、户外大屏、
微视频微电影、杂志、微博微信等全媒体平台，成立了教育研学、文化
体育、书画艺术等多元化发展产业，积极担纲社会责任，为美好安徽
鼓与呼。

当下正处于媒体转型发展的关键时期，市场星报从传统媒体一片
阴霾之中冲出一抹亮色。下一步，我们还将争取在两年内将安徽文旅
投资集团打造成“中国旅游行业20强”，十三五末，总资产过百亿，成为
登陆资本市场的大型文旅集团。

合富辉煌安徽房王网副总经理谈业青在致辞中表示，“这次合肥
重启限购，从目前市场反映来看，对于房地产市场的影响是不言而喻
的，但限购之后，合肥房价是涨是跌？购房者该观望还是出售？开发
商如何平稳渡过这一阶段？希望此次论坛的与会者能够共同探讨，进
行抽丝剥茧的解读”。

“合肥新限购令的出台是情理之中也是意料之中的事。”安徽省
房地产研究会秘书长汪远表示，限购之前，安徽房地产市场“过热”，
尤其是合肥房地产市场甚至有点疯狂。限购之后，房地产开发企业
需要沉淀下来，真正做一些对行业有意义的事情，房地产的黄金十年
虽然已经过去了，但是城镇化、国民经济支柱性产业性质没有改变，
所以房地产市场还有很大的发展空间，个人预计限购政策的影响周
期至少两年，但限购政策并不意味着房地产行业就会大起大落。

安徽本土房企可以联合开发进军合肥市场。合肥的房企今年
的销售目标或许在八九月份就已经完成了，对于安徽省三四线城市
的房企来说，建议可以控制在当地的开发规模和节奏，安徽本土的
开发企业规模普遍偏小，可以通过联合开发进驻上海、南京、合肥等
一二线城市，在安徽省房地产研究会会员单位里有一个很成功的案
例，六安的振兴集团和滁州的金鹏集团，它们就采用了这种联合开
发的模式进军六安市场。

本土房企可联合进军一二线城市
因为是合肥限购政策之后的首场

房地产论坛，作为房地产业界大咖的
合肥房地产协会副会长、秘书长李慧
秋，直接为限购之后安徽楼市走向画
出了“轮廓”。限购政策对外来投资者
起到了明显的抑制作用，投资需求得
到了遏制，交易有明显的下跌，房价的
暴涨得到有效的抑制，楼市政策实施
效果明显。

合肥住宅的销售价格已经非常高
了，从近三年 1 至 9 月份商品房销售情
况来看，合肥住宅今年均价为 11216
元/平方米，同比增长 30.4%。合肥人
并不缺房子，购买力强悍的原因还是
因为投资因素，目前市场上缺乏好的
投资渠道，限购限制了外地人，也限制
了本地人。

有些媒体报道今年国庆后成交为
零，并认为这是新一轮楼市调控导致
的，这一说法并不准确。十一后合肥
楼市的现状依然还是在排队。合肥的
限购限贷政策对外来投资者起到了明
显的抑制作用，投资需求得到了遏制，
交易有明显的下跌，房价的暴涨得到
有效的抑制。但购房者的买房需求还
未消退，原本准备入市的人群变成了
暂时的持币观望，或是购房需求向其
他非限购城市转移。

此轮调控对于房地产商的影响，
按照房地产周期判断，将在6~8个月之
后，也即 2017 年年中出现，个案价格可
能会在2017年年中出现下滑，尤其是本
轮楼市上涨幅度较大的中高端楼盘以及

“地王”频出的板块极有可能率先降价。

房价暴涨得到有效抑制

个 人 认 为 ，市 场 整 顿 从 长 远 来
说，比限购、限贷对房地产市场影响
大 ，限 购 、限 贷 不 是 常 态 ，影 响 的 效
果 只 是 短 时 间 的 ，市 场 整 顿 是 着 力
点 ，是 长 期 的 。 市 场 只 是 暂 时 的 困
顿 或 者 说 波 折 ，而 这 种 困 顿 的 起 因
是 因 为 合 肥 过 早 地 进 入 了 所 谓 的

“ 四 小 龙 ”城 市 ，这 对 于 合 肥 未 来 的
发 展 有 一 定 的 影 响 ，对 于 地 方 政 府
来说也是一个挑战。

全国范围内 22 个城市先后发布了
限购政策。9月30日，16个城市被召去
北京开会，明确需要因城施政公布稳定
楼市发展的政策，这其中很大的原因是
因为房地产行业自身造成的。房地产
行业出现的一系列不正常现象，挑战了

社会底线，必然会引起政策的反弹。政
府治理市场的方式或者政策的着力点
发生了明显的变化，不要以这个趋势为
最终的目的地，下一步方向如何，可以
细细体会。

但有一点是肯定的，行业发展的回
归，需要各方面共同努力。

限购政 策 对 于 市 场 影 响 只 是 短
暂 的 ，但 是 与 之 配 套 的 系 列 政 策 值
得 关 注 ，市 场 的 乱 象 值 得 关 注 。 从
去 年 12 月 份 到 今 年 8 月 份 ，合 肥 的
乱 象 已 经 不 容 忽 视 。 明 年 5~10 月 ，
将是开发企业最难受的时间。如果
乱 象 再 继 续 ，有 违 市 场 道 德 的 行 为
还再继续，不排除还有其他更加严厉
措施出台的可能。

不排除有更严厉措施出台可能

如果乱象再继续如果乱象再继续，，
有违市场道德的行为有违市场道德的行为
还再继续还再继续，，不排除还有不排除还有
其他更加严厉措施出其他更加严厉措施出
台的可能台的可能
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国庆期间，21个城市陆续出台限购
政策，掀起全国性限购潮，在康伟看来，
这种限购潮“未完待续”，可能还会有部
分城市跟进。

“合肥限购大约会有两年的阵痛
期。”康伟分析，“合肥版”限购政策从限
购范围到土地供应、市场监管 、预售管
理、保障房、舆论监督等方面都有涉及，
注重组合拳的运用，较2011年限购更为
严苛，“从短期来看，能在一定程度上抑
制过度投资和投机行为，但长期的效果
还是重在政府的执行力度。”

康伟有一个亲身感受，限购政策出
台后，楼盘来电、来访量降幅达到 40%

左右，部分项目日均来访量降幅显著，
达到48%左右。

而在另一方面，康伟认为，调控政策
出台将挤压购买需求外溢郊县（四县一

市非限购区）或者地市客户“回巢”，合肥
“吸虹”效应的减弱，将在短期能助推地
市楼市的全线上涨，个别热点地市不排
除出台限制性政策的可能性。

“ 短 期 内 楼 市 成 交 量 不 排 除‘ 断
崖式’滑落可能，开发商拿地谨慎，地
王难现，未来供求形势扭转。”康伟预
测，合肥价格总体趋势不会跌，涨势
趋 缓 ，长 期 来 看 楼 市 成 交 会 趋 于 稳
定，会更加健康。

合肥限购会有两年“阵痛期”
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明明销售不到两成却宣传已卖出九
成、买房可上 XXX 小学、绝版美宅……
这些房地产广告均违反了广告法律法规
的规定。吴杭说，近日，住建部明确要求
严查的房地产开发企业的9种“不正当经
营行为”可分为两类：一类是违法违规销
售；另一类就是发布虚假信息和广告。

“跟以前相比，新广告法的处罚条
款严厉很多”吴杭举例，对虚假广告的
处罚是广告费的3~10倍，若广告费用无
法计算或明显偏低，则处以 20~200 万
罚款，同时，以前的处罚仅限于罚款、停
止广告业务，但新广告法增加了多种处
罚措施，“比如吊销企业营业执照、对违
法广告活动主体进行信用监管、限制负

有个人责任的企业法人担任企业董事、
监事、高管”。

“房地产广告应该遵守的最重要的
原则是真实、合法，以健康的表现形式表
达广告内容，符合社会主义精神文明建
设和弘扬中华民族优秀传统文化的要
求。”吴杭告诉记者，无论房地产企业通过
新闻媒体、互联网、手机APP、户外广告、
宣传单页等发布广告，都需要熟悉掌握

《广告法》和《房地产广告发布规定》的专
业人员予以认真审查，特别是房地产广
告中涉及销售状况、地段、学区等内容均
应遵守相关法律规范，在不违反法律规
定的前提下，创意出好的广告，充分发挥
广告推动房地产市场健康发展的作用。

房地产广告应该遵房地产广告应该遵
守的最重要的原则是真守的最重要的原则是真
实实、、合法合法，，以健康的表现以健康的表现
形式表达广告内容形式表达广告内容

新广告法处罚条款严厉很多

陈宝红
安徽文化旅游投资集团副总经理、市场星报社总编辑

安徽房地产市场发展高峰论坛把脉安徽房地产市场发展高峰论坛把脉““楼市风云楼市风云””

房价暴涨得到有效抑制房价暴涨得到有效抑制；；不排除有更严厉措施出台可能不排除有更严厉措施出台可能
10月19日，由安徽省房地产研究会、市场星报、安徽房王网、安徽

财经网共同主办的安徽房地产市场发展高峰论坛在天鹅湖大酒店举
行，百位业内人士围绕房产走向开启了一场“头脑风暴”，把脉楼市发
展路径。“这是限购政策之后的首场房地产论坛”，合肥房地产协会副
会长、秘书长李慧秋直言，合肥的限购、限贷政策对外来投资者起到了
明显的抑制作用，使房价的暴涨得到了有效的抑制。安徽省社科院城
乡经济研究所所长、研究员孔令刚坦言，如果楼市乱象继续，不排除有
更严厉的配套措施出台的可能。

▋任金如 沈娟娟 曾梅/文 黄洋洋/图

市场星市场星报始终秉持高报始终秉持高
度的社会责任感度的社会责任感，，及时关及时关
注市场注市场，，传递权威信息传递权威信息、、正正
确引导舆论确引导舆论,,积极担纲社会积极担纲社会
责任责任，，为美好安为美好安徽鼓与呼徽鼓与呼

★主办方致辞

星报高度，为美好安徽鼓与呼

★嘉宾精彩发言

限购政策对外来投限购政策对外来投
资者起到了明显的抑制资者起到了明显的抑制
作用作用，，投资需求得到了投资需求得到了
遏制遏制，，房价的暴涨得到房价的暴涨得到
有效的抑制有效的抑制
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★专家建议

汪远
安徽省房地产研究会秘书长

合肥限购从短期来合肥限购从短期来
看看，，能在一定程度上抑能在一定程度上抑
制过度投资和投机行制过度投资和投机行
为为，，但长期的效果还是但长期的效果还是
重在政府的执行力度重在政府的执行力度
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房地产市场还有很房地产市场还有很
大的发展空间大的发展空间，，限购政限购政
策并不意味着房地产行策并不意味着房地产行
业就会大起大落业就会大起大落

★现场互动

房子价格不能说“多少元起”


