
超10万套新房上市 62家纯新盘亮相
据365新房中心统计，2017年合肥九区三县共162家楼盘预计

上市量将超过10万套，推出面积约1289.4万方，其中在售100家加
推约65929套房源，约779.3万方，纯新盘及地块62家约41748套房
源，约510.1万方入市。三县预计44家超3万套约347万方入市。

调控政策出台之后，合肥楼市的“寒意”已经非常明显。楼市
从之前的卖方市场已经悄然向买方市场转变，特价房、老带新等促
销方式也重出江湖。2017年，合肥房价能不能抗住？

而根据合肥国土资源局发布的合肥2017~2019年住宅用地滚
动供应计划来看，2017~2019 年这三年住宅用地供应总量约为
32500亩。

其中，2017 年供应住宅用地约 10500 亩、2018 年供应住宅用
地约11000亩、2019年供应住宅用地约11000亩。

土地供应量持续加大，市场房源供不应求的局面将得到大大
缓解。如果这些土地真的全部推出，那对于2017年想要买房的购
房者来说，再也不用担心买不到房了。

房价能否挺住 谁会下跌
土地供应量明确加大，土拍“限价令”也已经从市区落到三

县。土地价格被严格控制之后，合肥市区再未出现高价地王，房价
大涨失去了源动力。而随着市场供应量的增加，谁会绷不住？哪
里最有可能出现下跌？

在省房协副秘书长、清源房地产研究院院长郭红兵看来，它们
无疑风险最大。

1、高价地扎堆的楼市新兴板块。楼面价动辄1万五六，未来2
万甚至3万的入市售价，谁会来买单？

2、前期价格上涨预期过高的区域。在2016年上半年的这波楼
市狂潮中，不少区域楼盘价格涨幅超 100%。一旦楼市冷了，该怎
么办？

3、规划利好提前透支、相关配套短时间跟不上的新区。没有
配套这样的硬实力去支撑，光靠透支的规划利好去“画大饼”，房价
再高也是虚高。

4、产品和品牌实力较弱的楼盘。如果产品优势不明显，品牌
没有知名度，在这一场竞争中，想要突围太难。

展望2017：挑战与机遇并存
省房协副秘书长、清源房地产研究院院长郭红兵认为，2017年

的合肥楼市，即将进入品牌发展、品质提升的新时期。
依然活跃的刚性需求和合理的改善投资性需求，是合肥楼市能

够继续健康发展的基石。依托国家在房地产市场方面建立长效机制
改革的深化，以及合肥市现代化滨湖大城市建设的脚步，合肥楼市依

然会稳健地发展，这一点是毋庸置疑的。
新一轮调控有力地打击了市场中的投

机性需求，也有力地打击了违规违法的交易
行为。投机性需求和过度投资性需求的退场
已经带来了交易量的下降，预期2017年的交
易量也会保持在一个相对合理的水平上，而
不会出现像2015年底到2016年的过度火爆
的情况，市场交易秩序也会更加规范。

供地万亩+严格限价——

看明年楼市 听专家解说
预测2017：

专家和业内人士不乐观
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几天前，《中国城市家庭住房消费调查报告(2016)》在南开大
学发布，“中国住房价格风险指数”排名同步出炉，合肥因为房价又
一次引发了全国关注。不可否认，今年合肥的房价上涨速度，真真
是对得起“霸都”的称号。

国家统计局近期发布了70个大中城市住宅销售价格统计数
据，合肥11月新建商品住宅销售价格首次出现环比下跌0.1%。

在一年的涨价狂欢和年底稳中微跌的经历之后，2017年合肥
房价还能不能挺住？为此，记者综合了各方数据和多位专家的声
音，为您一一解读预测。 ▋曾梅

疯涨的房价已脱离了中国的人口结构变化和经济的基本面疯涨的房价已脱离了中国的人口结构变化和经济的基本面，，潜藏巨大风险潜藏巨大风险。。

住有所居住有所居，，让住房回归居住属性让住房回归居住属性，，对于实现房地产市场的平稳健康发展具有重要意对于实现房地产市场的平稳健康发展具有重要意

义义。。20162016年合肥房价大涨之势已去年合肥房价大涨之势已去，，20172017年能否平稳着陆年能否平稳着陆，，我们共同关注我们共同关注。。

结束语

观点1：明年市场稳定为主
安徽省清源房地产研究院院长郭红

兵:2017 年合肥房地产市场稳定为主。

“首先，量先低后高，缓慢回升。其次，

价格先稳，后续还要看政策的持续力

度，继续涨已无可能。”他说。

安徽建筑大学房地产研究所所长李
国昌：明年合肥房地产市场会趋于平

稳，因为目前政府采取了一系列措施，

包括土地政策、备案政策等，明年楼市

会趋于平稳。

合肥国祯广场营销部经理刘家勇：合
肥明年的楼市一定是稳健发展，调控效果

更加显著，不会出现2016年上半年这种量

价暴涨的现象，市场会更加理性和健康。

绿地御徽营销总监张音明：如果

2017 年在没有新政策干预情况下，合肥

楼市整体走势预计将会出现量价平稳局

面，但不同的区域仍将会分化调整。限

购前主城、近郊、远郊差不多，毛坯、精装

差不多，品牌、一般开发商差不多价格的

局面将会打破。购房者将会理性地用自

己口袋里的人民币进行投票，对一些品牌

开发商、周边配套齐全、地段优势明显、

产品高附加值的项目来说是一次机会。

高速地产集团合肥有限公司副总经理
陈怀琛：明年楼市会健康平稳发展。

观点2：量价下滑市场悲观
合肥学院房地产研究所副所长凌

斌：明年合肥楼市成交量会明显下滑，

至少下跌 30%左右；价格会进入一个平

台期，预计一年半左右的时间。

安徽房地产研究会秘书长汪远：
2017 年，合肥楼市前半年会量价齐跌，

后半年根据政策的情况会有所改善，逐

步平稳，缓慢回温，总之明年开发企业

要做好充分克服困难的准备。

安徽清源房地产研究院副院长王秋
燕：此轮调控后，合肥楼市将步入新一

轮的下滑周期，2017年成交量将会大幅

下滑，预计跌幅30%左右；价格方面，在不

出台大的政策变动的情况下，整体均价

松动的可能性不大，但不排除个别楼盘

战略性降价的可能性。

合富辉煌安徽区域市场研究部主任
徐阳：未来1-1.5年的市场呈现走冷，销量

走低或维持低位，价格的话，不排除部分

项目会选择降价处理，政府的限价也只能

是短期的策略，合肥整体均价大幅下滑可

能性不高，城市本身的快速发展以及对外

来人口的吸引力决定着房价很难大降。

合肥宝能城营销负责人 冯永峰：
2017 年预计整体市场“量降价滞”，初步

预判2016年上半年之前拿地项目日子会

好过些，新入市地王项目日子短期还是

比较困难，需要以时间换空间。

观点3：有涨价可能
安徽振兴集团副总经理王强：2017

合肥楼市相较2016年市场，由于新盘入

市较多，上涨空间应该有的。

华南城营销总监闫彦：先抑后扬，调

整期较长。

旭辉铂悦庐州府营销总汪俊：短期

来看，2017 年受政府强力的调控政策影

响，市场真实的局面应该会呈现量跌价

稳的趋势。长期来看，合肥依然是一个

在价格及交易量上非常乐观的城市，人

口的红利没有变，都会圈的城市格局没

有变，金融的杠杆属性没有变，货币的流

动性及贬值没有变，中国人对资产的获

取及渴望没有变。

海尔地产华东区域总经理吴成：
2017 年合肥房价全年会呈整体上扬趋

势，上半年调控平稳，下半年量增价稳

中上扬，年底可望报复性反弹。

国贸地产营销部副经理 倪繁林：无
论政府推行怎样的调控政策，由于合肥

自身的城市定位，房价出现大幅度下降

是小概率事件，未来依然会保持稳中有

升的状态。2017 年面世的基本上都是

2016 年的地王项目，在高地价基础上一

定是高房价，开发企业不会亏本经营，只

有合理安排开发节奏，提升项目品质，

适当安排推售节点才能使得项目实现良

好的周期运转。

观点4：态度谨慎
1、中国铁建华东公司合肥事业部营

销总监 徐元梓：2017年市场变化还要看

政府调控，政策变化直接影响市场走向。

2、新华商管公司总经理 沈强：

2017 年以稳为主，在十九大召开之前，

我相信市场都属于高压态势，所以我觉

得大家应该根据自己企业的性质来拿

地推盘。


