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日前，合肥市房地产管理局出台了《关于加强新建

商品房现房销售管理工作的通知》（下称《通知》），鼓励

房地产开发企业实行新建商品房现房销售，并对新建商

品房现房销售作出了具体规定。

目前合肥市场上现房销售的总体现状如何？关于此

次新政应怎样解读？带着这些问题，记者走访了合肥市

的房产中介机构，并采访了相关工作人员与专家。

□ 唐朝

合肥目前在售的现房项目并不多
“如果条件允许的话，我肯定会选择购买现房。”市

民金小姐对记者说道。作为一个普通购房者，她认为现

房的优势主要是体现在交房时间上。“现在的房子基本

都是期房，买下来等交房还得一两年，期间又要付房租

又要还房贷，开支方面的压力有些大。”金小姐说。

与需要等待交房的期房不同，现房指的是购房者在

购买时已经通过交付标准的各项验收，可以“即买即住”

的商品房。而购房者与开发商签订现房买卖合同后，很

快可以取得房产证。也就是说，现房可以让购房者省去

等待的时间，购买后就可以直接入住或装修。

在此次合肥市房产局发布的《通知》中指出，房地产

行政主管部门应当优化、简化备案手续，鼓励支持房地

产开发企业实行新建商品房现房销售。同时，房地产开

发企业进行新建商品房现房销售前，应当到房地产行政

主管部门办理新建商品房现房销售备案手续。

在走访几个房产中介门店后，记者了解到，目前合

肥市场上在售的现房只占了很小的比例。“在合肥和我

们合作的新房楼盘有二百多个，基本都是2020年交房，

最快的交房时间也是明年。”一位链家的工作人员对记

者说道。据她介绍，目前在链家能够找到的新房房源大

部分都是期房，现房项目寥寥无几。“现在合肥具备条件

的现房项目只有 5 个左右，平时来看房的客户也都是关

注期房，很少有购房者提出想买现房的意愿。”

鼓励现房销售政策是一个阶段性成果
“鼓励现房销售可以有效的避免纠纷，购房者对于

项目的整体情况可以很好的了解，有利于购房者维护自

身权益；同时也可以防止开发企业盲目开发，减少房地

产市场的乱象。”合肥市房产局行政审批处处长钱朝武

对记者说道。“不同的房地产开发企业开发速度不同，鼓

励现房销售也可以为有些开发企业提供更便利的条

件。”钱朝武表示，对于已经具备现房验收资格的项目来

说，此次的《通知》中提到，相比较期房预售，现房销售备

案材料减少八项，时限由7个工作日缩短为3个工作日。

在《通知》出台后，网络上出现了各种各样的声音，

其中包括合肥将全面实行现房销售。对此钱朝武表示，

鼓励现房销售并不意味现有预售制度的改变，这种说法

并不属实。“合肥也是参照了其他城市的做法，结合自身

实际情况，做出了这次的政策。”钱朝武说。

钱朝武表示，此次《通知》的出台是合肥市房产局一

个阶段性的成果，在楼市调控的大环境下，将对市场产生

一个信号作用。“这次的鼓励现房销售政策也是为了下一

步做准备，为后续的措施打好基础。”据他介绍，下一步合

肥市房产局将分析市场情况，预判市场的整体形势，“如果

这次的政策整体效果良好，以后会逐步推进现房销售的进

程，推动打造合肥市房地产市场的长效机制。”

专家：鼓励现房销售对购房者有利
“现在的期房预售制度，相当于开发商加了杠杆，在

建设成本只要支付一部分情况下就可以进行销售回

款。”安徽清源房地产研究院院长郭红兵认为，目前现房

项目之所以很少，是因为其开发总资金成本较高。“所以

一般在有预售许可的情况下，开发商都会选择销售期

房。”郭红兵说道。

“现房销售对于开发商来说，可能意味着开发资金

成本的增加。”郭红兵说道。同时他认为，这样的新政策

也会让开发商在拿地时更加谨慎。“如果后期推出了专

门开发现房的土地，那么开发商的出价也会仔细斟酌。

地价如果降低了，相应的土地成本也会降低，这样就可

以和现房的建筑成本实现对冲。”郭红兵说。

“对于购房者而言，鼓励现房的销售是有利的，毕竟

是‘所见即所得’。”在郭红兵看来，现房销售可以让购房

者对项目看的更清楚，也能避免后期的许多纠纷。但同

时他也对记者表示，在同一时间段内，现房相比于期房

由于总成本较高，价格也会较期房贵一些。

合肥现房销售政策并非首例
记者了解到，除了合肥之外，近期也有其他城市开

展了现房销售的相关工作。

据了解，深圳的首个现房销售项目——深圳金茂府

预计年底开放展示中心，而开盘时间定在了2019年上半

年。同时，广东省中山市通过推出要求现房销售的地块

的方法开展了商品房现售试点工作。根据相关数据显

示，中山市在今年 10 月 10 日到 11 月 14 日期间推出的

15宗居住用地全部要求现房销售。

而早在 2016 年 8 月，南京就曾推出现房销售政策，

其中首次将土拍价格与现房预售的条件相挂钩，其目的

是为了给过热的土地市场降温。根据规定，当网上竞价

达到最高限价的90%时，该地块所建商品住房必须现房

销售。有专家表示，现房销售目前来看是大势所趋，但

不宜以“一刀切”的形式即刻迅速推广。

合肥出台新政鼓励现房销售
专家：此举可以有效避免纠纷，有利于购房者维护自身权益

今日合肥拟出让土地1019亩
星报讯（ 唐朝） 记者从安徽合肥公共资源交易中

心了解到，根据其在网站上发布的公告，今日下午14点

30分合肥计划将出让10宗地块。根据公告，这10宗地

块总出让面积为 1019.2 亩，参考总价约为 53.31 亿元。

拟出让地块的位置分布为：滨湖区1宗、包河区2宗、高

新区1宗、新站区3宗、肥东县1宗、巢湖市2宗。

从规划用途来看，计划出让的 10 宗地块中有 8 宗

为居住用地。其中，滨湖1宗、包河1宗、高新1宗、新站

3 宗、肥东 1 宗、巢湖 1 宗，居住用地出让面积达到

990.15亩。按照2.0的平均容积率以及1套商品房平均

100㎡来计算的话，这些居住地上市后预计将为合肥新

增约1.32万套新房。

据了解，本次的拍卖将为本月合肥土拍的“收官之

战”。在此前10月11日与10月17日进行的两场土拍中，

合肥共有6宗地块成功出让，总成交面积为461.63亩。

合肥9月新房价格环比上涨0.9%
星报讯（ 唐朝） 近日，国家统计局发布了 9 月全

国70个大中城市商品住宅销售价格变动情况。根据数

据，9 月合肥新建商品住宅价格环比上涨 0.9%，同比上

涨 2.9%。安徽省内的安庆、蚌埠两市，9 月新建商品住

宅价格环比分别上涨1.6%、1.8%。

在二手住宅方面，根据国家统计局发布的数据，9

月合肥二手住宅价格环比上涨 0.8%，同比上涨 2.7%。

安庆、蚌埠两市二手住宅价格环比分别上涨 1.4%、

0.8%，同比涨幅分别为5.5%、5.3%。

针对9月份全国70个大中城市商品住宅销售价格

变动情况统计数据，国家统计局城市司高级统计师刘建

伟也进行了解读。“9月份从环比看，31个二线城市新建

商品住宅和二手住宅销售价格分别上涨 1.1%和 0.8%，

涨幅比上月分别回落0.2和0.5个百分点。35个三线城

市新建商品住宅和二手住宅销售价格分别上涨0.9%和

0.8%，涨幅比上月分别回落 1.1 和 0.6 个百分点。”刘建

伟解读称。

刘建伟表示，9月份二三线城市新建商品住宅销售

价格同比分别上涨 9.6%和 9.1%，涨幅比去年同月分别

扩大4.0和1.2个百分点。二三线城市二手住宅销售价

格分别上涨7.3%和7.2%，涨幅比去年同月分别扩大1.6

和 1.3 个百分点。除此之外，9 月份全国 15 个热点城市

新建商品住宅销售价格环比下降的城市有2个、持平的

2个、上涨的11个，其中最高涨幅为1.3%。

我省将开展政府购买公租房
运营管理服务试点工作

星报讯（ 唐朝） 10月23日，国家住建部等部门根

据地方自愿原则以及公租房发展情况，确定将在包括安

徽在内的 8 个省份开展政府购买公租房运营管理服务

试点工作。

住建部在近日公布的《推行政府购买公租房运营管

理服务的试点方案》中明确，试点地区要全面梳理现行

属于政府职责范围、由财政支出安排的各类公租房运营

管理内容，凡适合市场化方式提供的公租房运营管理服

务事项，可通过政府购买服务方式实施。

根据试点方案，购买内容主要有：入住和退出管理

事项，主要包括组织选房，租赁合同签订、续签、变更，

办理入住手续，采集新入住住户基本信息，建立住户档

案，办理退房手续;不得包括对保障资格的准入和取

消。租金收缴和房屋使用管理事项，维修养护事项及

综合管理事项。

据了解，本次试点工作开展的区域为：浙江、安徽、

山东、湖北、广西、四川、云南、陕西省。

□地产动态


