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关键词：整治乱象
从今年 7 月下旬到 12 月底，合肥市房产局联合

公安、税务、工商等九部门，在全市范围内开展治理

房地产市场乱象专项行动，重点检查市民反映问题

较多的房地产企业和在建在售的商品房项目，严厉

打击包括投机炒房、房地产“黑中介”、发布虚假房地

产广告、违反商品房明码标价规定、“首付贷”及限

制、阻挠、拒绝购房人使用住房公积金贷款或者按揭

贷款等六大类 23 项违法违规行为。

截至 11 月，合肥市针对房地产市场违法违规乱

象专项整治行动共出动执法车辆 448 台次、执法人

员 970 人次，检查商品房开发项目 367 个、经纪机构

133 家。在专项行动中，查出部分房产项目存在违

规问题，少数企业因为违法违规被立案调查，少数

企业涉行政处罚被移交，少数中介因违规已被停止

网签资格。

关键词：降价促销
中秋节前后，合肥文一泰禾合肥院子大幅降价的

消息引发了广泛的关注和热议。该楼盘有部分房源

的价格从均价21000元/㎡降至15000元/㎡，降价幅

度超过了 25%。合肥院子位于庐阳区四里河路与合

淮路交口，一直以来都定位为高端改善住宅。对于大

幅降价，项目售楼部的答复是：合肥院子目前只是针

对中秋国庆推出个别楼栋做促销，有两栋住宅价格降

到了15000元/㎡左右，支付方式仅限全款。

除了价格的直接优惠外，也有楼盘降低了首付

的比例。据了解，位于滨湖的合肥云谷日前再次加

推，与之前该楼盘要求的首付比例高，甚至全款支付

不同，此次加推首付支付 3 成至 4 成也能成交。

中秋小长假期间，位于合肥岗集的某楼盘首开，

精 装 房 的 优 惠 幅 度 达 到 了 86 折 ，均 价 从 备 案 的

13000 元/㎡降至 11200 元/㎡。除此之外，近期包

河一纯新盘也迎来首开，据介绍，该项目购房按揭最

高 享 受 5.2% 的 优 惠 ，一 次 性 优 惠 比 例 最 高 则 为

6.2%。

针对一反常规的促销行为，10 月 24 日合肥市

房产局先后调研了庐阳区“合肥院子”和“半岛公

馆”两个项目现场，了解合肥目前商品住宅销售市

场的状况以及发生的变化，为稳定商品房市场作进

一步分析研究。

调研中合肥市房产局局长许道和表示，房地产

开发企业要充分认识促进房地产市场健康平稳发展

的重要性，自觉遵守商品房开发销售的有关规定和

要求，规范销售行为；要认真贯彻落实国家宏观调控

政策，立足长远、顺势而为；要认真把握当前房地产

市场的发展趋势，紧密结合本地区丰富的文化内涵，

进一步提升开发项目的特色和品质，以优质产品和

优质服务吸引更多的购房人。

关键词：安全监督
多个房地产项目被通报批评

今年下半年以来，安徽省住房与建设厅

和合肥市城乡建委组织了多次针对

在建工程项目安全质量的督查，并

在督查过程中发现了诸多问题。在

相关的通报中，多个房地产项目因

工 程 质 量 问 题“ 榜 上 有

名”，受到了责令整改乃

至勒令停工的处罚措施。

7 月 24 日至 9 月 21 日，合肥市城乡建委组成专

项督查组，分两个阶段，开展了合肥市在建工程的

市场行为和质量、安全督 (抽)查。在督查中，督查

组共发现 19 个被检项目存在 159 个违规违法问

题。根据通报，在本次检查中较差的项目有：“翡翠

庄园住宅楼及配套项目”“世贸高新区见山花园项

目”“合肥金科海悦东方住宅楼项目”等。

依据《合肥市建筑市场信用管理办法》，本次检

查中受通报批评的单位将被予以相应信用减分。

同时，存在问题的工程项目将被列为重点监管对

象，在重点监管期间，如再发生新的违法违规问题，

合肥市城乡建委将实行一票否决，把问题单位列入

建筑市场黑名单。

全省共22个项目被责令停工
今年三季度，安徽省住房城乡建设厅发布了全

省建筑施工安全质量和工程质量安全提升行动情况

的综合督查的相关通报。通报表示，此次督查的检

查内容共 11223 项，不符合项为 2512 项，不符合率为

22.38%。其中宿州、淮北、阜阳、亳州、铜陵、池州、滁

州、宣城、芜湖市受检项目不符合率均在 20%以上，

项目受检查情况较差。

根据通报，在督查的 79 个项目中共发现各类问

题累计2016条，包括合肥金隅南七文创中心、六安融

信海亮、芜湖中梁国宾天下、池州明发桃源名著、亳州

金大地时代公馆等 57 个项目被责令整改；池州中梁

熙樾府、阜阳融信海亮、宿州安粮中央花园一期等22

个项目被责令停工整改。对于被通报的项目，省住建

厅将做好问题清单整改落实。对于督查建议停工的

项目的有关责任单位和责任人依法严肃查处。

关键词：租赁住房
自合肥成为国家租赁住房试点城市以来，通过供

应租赁住房用地等举措，合肥市租赁住房市场得到了

快速发展。除了一直以来被租客熟知的普通住宅小

区外，由国有租赁公司以及品牌房企打造的长租公寓

也成为了租赁住房供应的一支“生力军”。

2017 年 7 月至今，合肥已分别组建了市级 1 家、

区级8家的国有房屋租赁公司。截至12月，国有租赁

公司已累计筹集房源12700套，其中市租赁公司筹集

房源4017套，20亿注册资金已到位。

根据合肥市房产局的相关数据显示，目前长租

公寓品牌如万科泊寓已在合肥筹集房源约 7000 间;

龙湖冠寓已签约和运营 10 个项目、筹集房源约 4200

间;红璞公寓已签约和运营北一环、高新区等 4 个项

目、筹集房源约 2000 间。而来自合肥本地的如孟邻

公寓、悦客艾家企业已分别筹集分散式房源超过

6000 间和 4000 间，出租率均在 90%以上，经营成效

明显。

“从国家的层面来说，长租公寓势必是一个发展

方向，如深圳未来长租公寓及租赁住房将会占有房

地产市场很大的一个比例。”安徽清源房地产研究院

院长郭红兵说道。在他看来，合肥市经过几年的发

展 ，将 来 租 赁 住 房 的 供 应 量 将 占 据 整 个 市 场 的

20%～30%左右，成为解决中低收入人群以及在城

市打拼的年轻人住房问题的重要产品。

关键词：土地市场
今年以来
合肥土地市场呈平稳发展态势

2018 年即将告一段落，今年合肥市的土地市场

整体运行情况如何呢？安徽省清源房地产研究院院

长郭红兵表示，今年合肥市的土地市场呈平稳发展的

态势，调控政策也取得了阶段性成果。

据郭红兵介绍，今年合肥市的成交量，尤其是住

宅成交量还是比较少。“前两年居住类地块出让的较

多，今年相应减少一些土地出让的数量，也是符合市

场的要求。”郭红兵说道。

今年8月21日合肥土拍新规发布，对此郭红兵认

为，这一方面是因为考虑了房地产市场整体信贷比较

紧张的情况；另一方面因为目前土地规划的出让条件

中也做出了一些提升，如限定层高等，是属于顺应市

场的要求，也与目前房地产的发展方向有关。他同时

表示，近期合肥土地地价的下降是 2016 年合肥市这

一轮调控以来，取得的一个阶段性成果。在郭红兵看

来，地价回归理性有利于抑制合肥市房价上涨过快的

势头。

由于今年土地的整个供应量不多，郭红兵预计明

年合肥的土地供应力度会有所加强。“从开发企业的

角度来说，虽然拿地热情不减，但资金还是比较紧张

的，所以对地价的预期也不会太高。”郭红兵分析称，

明年合肥市区地价的预期应该会和今年下半年差不

多，但下辖的县市不容乐观，预计明年的土地成交量

不会太大。

年末供地增多促进市场平稳健康发展
从全国来看，据中国土地勘测规划院城市地

价动态监测组监测，今年第三季度全国 106 个主

要监测城市房地产用地供应面积 1.63 万公顷，环

比增加 18.37%，同比增加 30.87%。建设用地和房

地产用地供应面积均为 2014 年以来历年同季度

供应最高。

根据安徽合肥公共资源交易中心发布的公告，到

年底之前合肥还有 22 宗地块等待上市，总出让面积

约 2660.52 亩。业内人士分析称，年

末土地出让规模不减有利于促进供

求平衡，稳定市场预期和房价，一方

面是为了完成各自的供地计划，另一

方面也都加大了从供给侧落实房住

不炒的力度，意在从供

求平衡角度促进住房市

场平稳健康发展。

重拳整治乱象 租赁住房走俏
2018年以来，合肥市房地产市场保持着平稳运行的姿态。除了房屋交易之外，调控的范围已在土地市场、治

理乱象等多个方面取得了阶段性成果。与此同时，租赁住房市场的快速发展，也切实为市场缓解了不小的压力。

展望2019年，合肥将继续把握房地产市场的发展方向，促进房地产市场健康平稳发展，把更加优质的产品

提供给广大购房者。 □ 唐朝
市场篇


