
围绕都市圈中心城市进行产业布

局，是华夏幸福取得成功的重要密码。

2016年2月27日，舒城县人民政府

与华夏幸福合作开发的“舒城产业新城”项

目正式签约。采用PPP合作模式，充分发

挥市场化机制，由华夏幸福投资，为整个区

域提供研究定位、规划设计、土地整理，基

础设施及公共配套建设、产业发展、城市运

营管理等全方位服务。华夏幸福由此开

启了“借势大合肥、联动长三角”的深耕。

此后，华夏幸福又与长丰、肥东、巢湖、金

安、含山等地方政府达成合作。

作为华夏幸福在环合肥重点打造的

产业新城标杆，舒城产业新城位于合肥正

南三十公里，着力打造了光电显示、智能

制造装备、新能源汽车三大产业集群。

在舒城产业新城建设之初，华夏幸

福引入世界顶尖规划团队，赋予它“长江

科技转化中枢、合肥文化休闲高地”的发

展定位，同时瞄准长三角、珠三角等沿海

发达地区的产业转移，在装备制造、集成

电路、新能源等产业的引进上下功夫。截

至目前，产业新城累计签约四十余家项

目，包括新型显示模组项目在内的仪佳光

电、远信、全振等一大批产业项目进度喜

人。电子信息产业园、精密电子产业港两

大现代化园区已交付使用，区域发展提速

升级。围绕产业新城轴心迎宾大道，11

条道路拉开城市交通格局，与城市发展相

协调的路网系统已经初具雏形。

在六安金安，上达电子柔性集成电路

封装基板（COF）项目于2018年12月正式

签约落户金安产业新城。项目总投资20

亿元，未来5年内，将在金安产业新城建设

成为国际国内一流的COF基板生产基地。

同年，总投资25.16亿元的“双杰电

气集团第二总部暨智能电网高端装备

研发制造基地”项目落地长丰产业新

城，预计达产后，年产值可达 35 亿，年

纳税总额可达2亿。

深耕合肥都市圈 为区域发展持续提供新动能

在年报的致股东信中，华夏幸福表

示，都市圈战略上升为国家重大战略，成

为未来20年新型城镇化的主体形态，中

国进入了都市圈发展的新时代，耕耘17

年的产业新城事业迎来了新际遇。

公司在不断夯实巩固京津冀布局优

势的同时，积极布局核心都市圈，产业新

城异地复制进入全面加速时期。华夏幸

福在全国范围内已布局 15 个核心都市

圈，2018年新增18个产业新城，全部为

环北京以外区域。年内新增签约投资额

约为1660亿元，成为未来利润增长的压

舱石。

数据显示，2018年华夏幸福外埠收

入同比增长83%，占总收入31%。其中，

外埠收入贡献前五名的都市圈为杭州都

市圈、南京都市圈、郑州都市圈、武汉都

市圈、合肥都市圈，分别同比变动190%、

51%、1388%、370%、124%。

在业内人士看来，华夏幸福通过产

业园区、配套基础设施和公共设施建设，

实行产业化运营，通过配套住宅开发，也

提升了周边的土地和区域价值。相比传

统地产行业来说，虽然产业新城整体开

发周期相对更长，但其运营模式则可以

为可持续发展提供强大动能。

外埠销售大幅提升 异地复制步入加速期
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长丰产业新城规划效果图

4月19日晚，华夏幸福（600340.

SH）发布2018年年度业绩报告。报

告显示，2018年华夏幸福实现营业收

入837.99亿元，同比增长40.52%；毛

利率达42%，处于行业前列，凸显模

式优势。截至报告期末，公司总资产

4097.11亿元，归属于上市公司股东

的净资产437.76亿元。

值得注意的是，2018 年公司实现

归属于上市公司股东净利润117.46

亿元，同比增长32.88%，超额约3亿

元完成业绩承诺。

根据利润分配预案，2018年度华

夏幸福计划向全体股东派发现金股利

约为36亿元，同比增长35%。按照该

预案，所分配现金股利占公司归属于

上市公司净利润的31%。

□ 记者 张王林

营收净利同比双增
大力度提升经营质量

报告显示，华夏幸福当期收入、毛利

润、股东回报等重要财务指标均表现突出，

营业收入和归母净利润继续实现双增长。

其中，营业收入同比增长 40.52%，较 2017

年营业收入同比增长10.80%有了大幅度提

升。公司盈利能力进一步增强，有效助力

业务稳健发展。

报告期内，华夏幸福持续加强相关政策

的跟踪与分析研究，依据政策导向不断灵活

调整战略与策略，坚持推进“一区一策”和

“精准投资”，根据不同区域的市场与政策情

况寻找合适的投资机会，提升投资效率，减

少行业政策风险对公司经营的影响。

华夏幸福对此表示，在宏观环境及行

业调控仍趋紧的情况下，公司着力控风险、

稳增长，战略和资源匹配更聚焦，严控经营

风险，着力提升经营质量，实现规模的稳健

增长。

债务结构持续优化
经营性净现金流为正

华夏幸福凭借稳健的经营与业务模式

的优势，已经形成畅通的多元化融资渠道，

融资能力突出。公司已与国内多家银行及

其他金融机构建立了长期、稳健的战略合

作伙伴关系。截至目前，银行授信额度达

3683 亿 元 ，已 使 用 605 亿 元 ，剩 余 额 度

3078 亿元。

此外，华夏幸福积极利用公司债券、中

期票据、PPP 资产证券化等多渠道、多种类

融资工具，融资环境及债务结构得到进一

步改善和优化，为业务开展提供了所需资

金。报告期内，公司成功超额发行一笔 70

亿元公募公司债券，属 2018 年内单期发行

规模最大、期限最长的公司债券。

此外，公司 1 年以内到期债务占比从

上一年 31%下降到 19%，短期负债占总有

息负债比例持续降低，长短期债务比达到

4.2 倍。公司货币资金覆盖 1 年以内到期

的有息负债 1.8 倍，偿债能力较强。

而为了应对金融政策的变化，公司坚持

控制有息负债增速，严控融资成本并主动控

制投资规模，投资聚焦于外埠高效区域。

最为令人关注的是，华夏幸福经营性

净现金流缺口逐渐缩小，自 2018 年二季度

起，已连续三个季度为正，融资性净现金流

明显改善。

2018年营收同比增长40.52%
华夏幸福深耕合肥都市圈业务增长强劲

长丰产业新城门户公园实景

产城融合推动高质量发展
打造合肥北城新中心

2018 年 2 月 5 日，作为长丰产业新城

PPP 项目的中标社会资本，华夏幸福正式

与长丰县签约，地址位于北城区域的下塘

镇。新城立足“华东智地，活力之都”的发

展定位，积极谋划新型显示、汽车及零部

件、新材料以及高端装备四大产业集群。

作为合肥北城新中心，未来的城市新

增长极，长丰产业新城的建设，可以说是

华夏幸福在安徽布局的浓墨重彩的篇

章。围绕合肥主导产业，长丰产业新城积

极谋划以核心配套为主的新型显示、以关

键零部件为主的汽车及零部件、以下游应

用为主的新材料、以智能加工装备为主的

高端装备四大产业集群，加速先进要素对

接，旨在打造长三角先进要素对接示范

区。通过综合园区配套、科技产业平台、

人才输送机制和多元融资体系等四个方

面的多元化支撑举措，全方面配套、服务

产业集群发展。

截至 2018 年 12 月，长丰产业新城完

成签约落地投约40亿元，合肥德雷数控机

电、普特新材料等 3 个项目均已开工建

设。其中，国内高端电气设备生产引领

者、中国电力电气十大品牌—— 双杰电

气，将第二总部及智能电网高端装备研发

制造基地落定长丰，也标志着长丰产业新

城打造高质量的智能制造装备产业集群

取得里程碑式突破，未来或将带动产业链

上下游企业快速集聚发展。

在前不久召开的合肥市招商引资工作

大会上，省委常委、市委书记宋国权在讲话

中两度表扬长丰。称赞长丰县委县政府启

动长丰产业新城建设的决策是正确的！选

址是准确的！产业定位是精确的！同时，

对华夏幸福产业新城模式，以及正在形成

的产城融合新局面也给予充分肯定。

长丰产业新城功能布局形成北城南

产、产城一体的发展格局，联动水系。意

在充分挖掘城市价值，构建城市魅力体

系。北部以中央公园为中心的城市核心

区，完善城市公共服务配套。南部立足现

有产业基础，打造新兴优产业示范区。西

部围绕古镇改造提升，打造产城融合的人

文古镇。

其 中 规 划 23.5 万㎡中 央 公 园 位 于

长丰产业新城核心区中心位置——凤

麟大道与文才路交口。其中湖体面积

5.5 万㎡，绿化面积15.6万㎡。


